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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Grimberget far hirmed avge arsredovisning for 2005-01-01 - 2005-12-31.

Foreningen har till izndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tids-
begrinsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2003-11-21. Stadgarna antogs 2003-12-03.
Styrelse

Interimsstyrelsen fram till extra foreningsstimma 2005-10-13, har haft foljande
sammanséttning;

Anders Larsson ledamot, ordférande
Erica Andersson ledamot, kassor
Kristina Johansson ledamot

Andréas Johansson ledamot

Annika Lindstrom ledamot

Jakob Marky ledamot

Jonas Palm ledamot

Emma Josefsson suppleant

Maria Kihlstrém suppleant

Styrelsen har efter extra foreningsstimma, 2005-10-13 och pafoljande styrelsekonstituering
haft foljande sammansittning:

Anders Larsson ledamot, ordférande

Kristina Johansson ledamot

Petra Kragnert ledamot, kassor

Annika Lindstrém ledamot

Daniel Jagrud ledamot

Sigfrid Deminger ledamot, (avflyttad under aret)
Jonas Palm ledamot

Maj-Britt Fagerlund suppleant

Jan Andersson suppleant

Erica Andersson suppleant
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Foreningens firma tecknas, fSrutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Foreningens styrelse har under aret hallit 23 protokollfrda styrelseméten.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Trygg-Hansa.

Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens brevlédda pa Foreningsgatan 3 B.

Revisorer

Revisorsringen AB, huvudansvarig revisor Kjell Eriksson extern revisor
Linda Fransson intern revisor
Fastigheten

Bostadsrittsforeningen 4dger fastigheten Annedal 6:15 med adress Foreningsgatan 1-3.
P4 fastigheten har uppforts fyra punkthus, omfattande 142 bostéider med en sammanlagd
bostadsarea om 8.346 m*samt 7 lokaler om 630 m’.

Vid arsskiftet upplits 13 st ldgenheter som hyresritter.

Fastigheten dr forsikrad genom Trygg-Hansa. Forsikringen omfattar fullvérde.

Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Verksambhet Yta Loptid t.o.m.
Akuta Ryggjouren 66 m’ 2007-09-30
Via Veritas 58 m’ 2006-09-30
Sanner/Alborn 58 m’ 2006-12-31
Lonn 40 m’ tillsvidare

Foreningsfragor

Gemensamhetsanliggning
Foreningen ingdr i samfillighetsforening Spelmansplatsens Forvaltning, vilken forvaltar

sopsuganliggningen for foreningen och kringliggande fastigheter.

Verksamhet

I samband med Svertagande av fastigheten blev den mest akuta uppgiften for styrelsen att
ordna avtal for tillfSrsel av el, vatten och viirme samt att f3 ordnat en fungerande sop-
hantering och fastighetsskétsel.

Foreningens styrelse var tvungen att skapa ett separat grovsoprum och ett kéllsorterings-
rum pa bekostnad av cykelrummet for att 16sa problemet med sophanteringen.
Foreningen har dven bekostat tva utrensningar av vindarna for att fa bort allt skrip som
bl.a kan utgdra en brandfara.
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Styrelsen arbetar nu med att ta fram en biéttre forvaring for cyklarna.

I somras utfordes en enkel uppfraschning av gérden med tviittning av plattorna samt in-
oljning av binkarna. Ventiltrummorna pa framsidan malades, vilket omgéende fick fastig-
heten att se frischare ut. En del trid har kapats och buskar rensats ur. Féreningen

planerar att géra mer omfattande arbeten pa garden framéver.

P4 grund av inbrottsforsék i ingdngarna pa baksidan av 1B och 3B, har foreningen 6kat
inbrottsskyddet genom att sitta upp brytblidck. Foreningen har dven sett 6ver koderna
till garaget.

Storstddning av trappuppgangarna genomfordes i hdstas.

Bastuaggregatet i motionsrummet har genomgatt en renovering.

En mindre vattenldcka i taket till vindarna har atgérdats.

Under verksambhetséret har styrelsen arbetat mycket med virme- och elforbrukningen i
foreningen. Styrelsen strdvar till att fa sa bra och effektiva avtal som mgjligt, d& dessa
kostnader utgér en stor post i foreningens budget. Géteborgs Energi har varit ute hos
foreningen och gjort en energianalys.

Underhallsplan har upprittats av WSP Management.

Nya dérrar till soprummen har monterats, garagedorren har reparerats och visst underhéll
av hissar och tvittstugor har skett under éret.

Styrelsen héller pa och tar in offerter for den tekniska forvaltningen av fastigheten. Detta

ingick inte i den ursprungliga ekonomiska planen, men ett behov av férvaltningen foreligger.

En tvist med Akelius Fastigheter lostes varen 2006, till féreningens fordel. Detta innebér
att ytterligare fyra hyresritter tillfaller foreningen och att dessa kommer att upplatas som
‘bostadsritter under 2006.

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ser stabil ut. Upplételse av hyresritter till bostadsrétter medfor att
styrelsen kan se 6ver mojligheten att amortera 10 Mkr av lanen som upptogs vid dvertaget
av fastigheten.

En fullstindig uppfSljning mot ekonomiska planen har inte kunnat goras d verksamheten
omfattar tiden fran tilltrédet 1 juni 2005. Ky
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Nyckeltal

2005
Bokfort virde per m? bostadsyta kr 19 009
Lan per kvm bostadsyta kr 9000
Genomsnittlig skuldriinta % 3,24
Fastighetens belaningsgrad % 47

Genomsnittlig skuldrinta definieras som végd genomsnittlig réntesats for fastighetslénen.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde.

Férvaltning
Ekonomiska forvaltningen har handhafts av Revisorsringen AB.
Fastighetsskotsel har utforts av F O Forvaltning.

Forslag till resultatdisposition:

Balanserat resultat
Arets resultat

0,00
253 652,98

Till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar:
Reservering till underhalisfond
Balanseras i ny rékning

I $vrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrédkning, samt till de medfoljande tilldggs-

upplysningarna. W

253 652,98

136 100,00
117 552,98
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RESULTATRAKNING 2005-01-01 -
2005-12-31
Intikter, fastighetsforvaltning
Arsavgifter 2 506 478
Hyresintikter lokaler 108 999
Hyresintikter, bostdder 578 203
Hyresintikter garage, p-platser 188 150
Ovriga intikter 2955
3 384 785
Kostnader, fastighetsforvaltning
Underhallskostnader Not 1 -193 549
Fastighetsskatt -231 133
Foreningsgemensamma kostnader Not 2, 3 -379 604
Drift- och forbrukningskostnader Not 4 -986 914
-1 791 200
Resultat fastighetsforvaltning 1593585
Finansiella intiikter och kostnader
Rinteintikter 47 350
Rﬁntekostnader -1371 648
Ovriga finansiella kostnader -5 364
-1 329 662
Skatt
Inkomstbeskattning -10 270
REDOVISAT RESULTAT 253653
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BALANSRAKNING 2005-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar Not 5

Byggnader 94 460 701
Mark 64 190 124
Summa materiella anliggningstillgingar 158 650 825
Summa anliggningstillgangar 158 650 825
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 20 754
Ovriga kortfristiga fordringar 16 124
Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter Not 6 106 815
Summa kortfristiga fordringar 143 693
Kassa och bank

Handkassa 25 648
Bank 11 033 268
Summa kassa och bank 11058 916
Summa omsiittningstillgiangar 11202 609
SUMMA TILLGANGAR 169 853 434
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BALANSRAKNING 2005-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet Eget kapital Not 7
Medlemsinsatser 82019 387
Upplatelseavgifter 6 454 750
Underhallsfond 5000 000
Summa bundet eget kapital 93 474 137
Fritt Eget kapital Not 7
Balanserat resultat 0
Arets resultat 253 653
Summa fritt eget kapital 253 653
Summa eget kapital 93 727 790
Langfristiga skulder
Fastighetsldn Not 8 75 116 000
Summa langfristiga skulder 75116 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 261913
Skatteskulder 129 206
Ovriga kortfristiga skulder 17 010
Upplupna kostnader och

forutbetalda intikter Not 9 601 515
Summa kortfristiga skulder 1009 644
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 169 853 434
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar 75 116 000

ANSVARSFORBINDELSER INGA w
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FINANSIERINGSANALYS 2005-01-01 -
2005-12-31

Den lopande verksamheten
Arets resultat 253 653
Fond vid fastighetsforvirv 5000 000
Kassaflode frin den lépande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 5253 653
Kassaflode frin forindringar i

riorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar -143 693
Foridndring av kortfristiga skulder (exkl.

kortfristig del av fastighetslin) 1 009 644
Kassaflode frin investeringsverksamheten 6119 604
Investeringsverksamhet
Byggnader och mark -158 650 825
Kassaflode frin investeringsverksamheten -158 650 825
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser och upplételseavgifter 88 474 137
Forandring av fastighetslén 75 116 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 163 590 137
Arets kassaflide 11 058 916
Likvida medel vid &rets borjan 0

Likvida medel vid drets slut

11 058 916
¥
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ﬁ

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens
allménna rad.

Fastigheter

Fastigheten har virderats till anskaffningsvérde.

Foreningens styrelse arbetar med att ta fram en avskrivningsplan for byggnaderna.
Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av fSreningens fastigheter gors enligt stadgarna med
0,3% av taxeringsvirdet.

Reserveringen ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningens arsstimma sker dverforing fran balanserad vinst till fond fér yttre underhall.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om ej annat anges
i not nedan.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/ -fordringar vérderas till
vad som enligt foreningens beddmning ska erldggas till eller erhéllas frin Skatteverket.

2005-01-01 -
Noter 2005-12-31
Not 1 Underhdllskostnader
Lopande underhall 172 180
Hisservice 21 369
Periodiskt underhall -
193 549

K
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2005-01-01 -

Noter 2005-12-31
Not 2 Fireningsgemensamma kostnader
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter 17 844
Ekonomisk forvaltning 90 127
Revisionsarvode 12 500
Forsdkringar 28 074
Konsultarvoden 128 902
Kabel-TV 50 681
Férluster hyresfordringar 35936
Administrativa kostnader 15 540

379 604

Not 3 Arvode, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Fortroendevalda
Styrelsearvode 14 000
Léner och andra erséttningar -
Sociala kostnader 3 844
17 844
Not 4 Drift- och forbrukningskostnader
El 117 194
Fjarrvirme 446 953
Vatten och avlopp 85111
Fastighetsskotsel 106 264
Trappstéddning 72 493
Tridgérdsskotsel 47977
Gaturen-/vintervighéllning 6814
Sophimtning 36 325
Gemensamhetsanldggning 56 786
Ovriga fastighetskostnader 10 997
986 914
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Noter 2005-12-31 _
Not 5_Anliggningstillgingar
Byggnader
Arets anskaffningsvirde 94 460 701
Summa anskaffningsviérde 94 460 701
Ingdende ackumulerade avskrivningar -
Arets avskrivning -
Bokfort varde 94 460 701
Taxeringsvirde
Byggnader 46 072 000
Mark 31 305 000

77 377 000
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Trygg-Hansa 20 052
Spelmansplatsen Forvaltning AB 62 631
Com Hem 24 132

106 815
Not 7 Fordndring av eget kapital Underhalls- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingdng - - - -
Inbetalda insatser 88474 137
Fond vid fastighetsforvarv 5 000 000
Arets resultat 253 653
Belopp vid drets slut 88 474 137 5000 000 0 253 653
Not 8 Fastighetsldn Kommande ars
_La'meinstitut _ . Rintesats Riintedindring Belopp amortering
'SEB BoLan o 356%  2013-06-28 10 000 000 .
SEB BoLan 2,71% 2008-06-28 10 000 000 -
SEB BoLén 3,75% 2015-06-28 10 000 000 -
SEB BoLén 3,21% 2010-06-28 10 000 000 -
SEB BoLan 3,82% 2017-06-16 10 000 000 -
SEB BoLan 3,92% 2020-06-17 10 000 000 -
SEB BoLén 1,75% rorligt 15116 000 -

75 116 000 0
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Noter 2005-12-31
Not 9 _Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda arsavgifter 406 236
Upplupna réntekostnader 76 321
Sociala avgifter 3 844
Nordic El 15 706
Revisorsringen AB 26 782
Revisionsarvode 12 500
Setterwalls Advokatbyra 4375
Goteborgs Stad Kretslopp 33 526
Goteborg Energi AB 7319
Ovriga poster 14 906

601 515

Goéteborg den 29 maj 2006
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Revisorspiteckning

Vér revisionsberittelse har avgivits den 2 / [
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REVISORSRINGEN®

Auktoriserade revisorer

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstiimman i

Brf Grimberget
Organisationsnummer 769610-1919

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Grimberget
for ar 2005. Det ir styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen
och att Arsredovisningslagen samt bostadsrittslagen tillimpas vid uppréttandet av
arsredovisningen. VArt ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen och fdrvaltningen pa
grundval av var revision.

Revisionen har utforts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat rsredovisningen
samt utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande
om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om néagon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pd annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for
véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Goteborg den 2 /6 2006
Revisorsringen AB

Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor



