B/@F@M in\d
BERGE]

Org nr. 769610-1919

Arsredovisning
for
riakenskapsaret

2010-01-01--2010-12-31

Sid 1-4 Forvaltningsberiittelse
Sid 5 Resultatriakning

Sid 6-7 Balansrikning

Sid 8-11 Tilliiggsupplysningar

Sid 11 Underskrifter



Brf Grimberget Sid 1
Org.nr 769610-1919

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Grimberget far hirmed avge arsredovisning for 2010-01-01 - 2010-12-31.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tids-
begrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2003-11-21 hos Bolagsverket.
Foreningens senaste stadgar registrerades 2008-11-28.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 2010-05-17 och pafoljande styrelsekonstituering
haft foljande sammansittning;

Petra Kragnert ledamot, ordférande
Annika Lindstrom ledamot, kassir
Cecilia Wetterqvist ledamot, sekreterare
Daniel Persson ledamot

David Nordin ledamot

Sara Schelin ledamot

Caroline Fransson ledamot

Markus Frantz suppleant

Markus Frantz flyttade under hosten och limnade sin plats tom.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Foreningens styrelse har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Gjensidige.

Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens brevlada pé Freningsgatan 3 A
eller via mail styrelsen@brfgrimberget.se.

Revisorer
Revisorsringen AB extern revisor
Johan Haveras ordinarie intern revisor

Maj-Britt Olsbo suppleant till intern revisor ( o
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Valberedning
Bo Johansson sammankallande
Henrik Augustinsson

Fastigheten

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Annedal 6:15 med adress Foreningsgatan 1-3.
P fastigheten har uppforts fyra punkthus, omfattande 148 bostdder med en sammanlagd
bostadsarea om 8.657 m’samt 3 lokaler om 182 nr*.

Under aret har 25 dverlatelser skett inom foreningen.

Fastigheten &r forsdkrad genom Gjensidige. Forsikringen omfattar fullvérde.

Ligenhetsfordelning I rok 2 rok 3 rok
antal 63 60 25

Fireningens lokaler
Kontrakten pé foreningens lokaler l6per enligt foljande:

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.
butik 66 m’ 2011-09-30
kontor 58 m’* 2012-09-30
kontor 58 m’ 2012-12-31
Foreningsfragor

Gemensamhetsanliggning
Foreningen ingdr i samfillighetsforening Spelmansplatsens Forvaltning, vilken forvaltar

sopsuganldggningen for foreningen och kringliggande fastigheter.

Verksamhet under aret som gatt

Under tidig var 2010 firdigstilldes de sista delarna av fasad- och fonsterarbetena och
markarbetena pa garden och runt om véra hus fardigstilldes med nya fina planteringar,
bra belysning pa garden och éntligen fick alla cyklar angivna platser att sta pa. Den nya
garageporten monterades och ska forhoppningsvis ge bade bittre inbrottsskydd och hogre
driftsiikerhet #n den gamla.

I samband med avslutande av dessa arbeten sag vi till att frascha upp kllarvéningen i

trapphuset pd 1B som hade slitits ganska hart efter att motionslokalen anvints som platskontor
och lagerlokal for bade Peab och Asfaltstjinst. Vi dkte pa ett lickande vattenrtr hogst upp i
schaktet i 3A och vattendroppet letade sig dnda ner till tvittstugan i killaren med méanga skador
pa vigen. Man lyckades lokalisera lickan och fi det titt och sedan gillde det att torka ut ytorna
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i de ldgenheter som drabbats. Vi fick ocksa ett vattenldckage utifran in i tvéttstugan i 3A och nér
det atgirdats fick vi médla om dven hir,

Nir allt arbete med renoveringar och skador avslutat kunde vi dntligen dgna oss at att se over
det dagliga arbetet. En del i detta blev att vi valde bort tva grovsopkdrl till forman for ett antal
kompostkirl. Férutom att det innebdr att vi slar ett slag for miljon, vilket kénns bra, kommer
detta pa sikt att paverka vir kostnad for sophantering pa ett positivt sétt da taxan for blandade
hushéllssopor #r viktbaserad och det komposterbara avfallet viiger ganska mycket.

Véra stadgar har under dren visat sig innehélla en del sakfel och otydliga formuleringar och
beslutet att helt byta stadgar fullféljdes pa en extrastimma i november.

Vid en dversyn av vira avtal med leverantdrer valde vi ocksa att byta ekonomisk forvaltning
frén Revisorsringen till Husjuristerna, ett byte som tridde i kraft i och med érsskiftet. Vi hoppas
att vi och med detta bade kan fa battre service och ldgre kostnader for denna tjénst.

Med de omfattande fastighetsfrigorna som uppstar i en forening av var storlek valde vi ocksa
att aterigen skaffa en teknisk forvaltare, Hans Bredemark pa Huskonsulterna. Tanken &r att vi
med hans styrning kommer kunna ha bittre kontroll pa vad som bor géras i var forening och

att de sakerna utfors pa ritt sitt. Genom denna hjilp att kontrollera vira kostnader tror vi att
tjdnsten kommer kunna finansiera sig sjilv.

Vira hissar behéver mer och mer reparationer och under aret har en oberoende hisskonsult
hjilpt oss att rikna lite pa vad de nodvindiga atgérderna kan tdnkas kosta. I skrivande stund
hiller han pd att ta fram ett forfragningsunderlag sé att vi kan fa in jimforbara priser fran ett
antal leverantorer.

Verksamhet under det kommande dret

Vi kommer att besluta om vilka atgdrder vi maste gora avseende hissarna och handla upp detta
innan sommaren. D4 leveranstiden for en hiss dr ca 6 manader riknar vi med att kunna atgérda
tva av vara hissar under 2011 och de §vriga tva under 2012.

Efter detta ir det endast mindre punkter kvar i underhéllsplanen sadsom lite ommalning och littare
Gversyn s vi ser fram emot en lugn och tyst tid i Brf Grimberget under dren som kommer.

Fireningens ekonomi

o

Arsavgifter
Arsavgifterna kvarstod oforindrade under 2010.

Genomsnittlig arsavgift vid rikenskapsarets utgang utgjorde 678 kr/m’.

Beskattning
Frin 2008 ersattes fastighetsskatten av en fastighetsavgift.

Fastighetsavgiften ir indexreglerad. For 2010 &r avgiften 1.277 kr per bostadsldgenhet, dock
hogst 0,4% av taxeringsvirdet.
Lokalerna beskattas med 1% av taxeringsvirdet. 0
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Nyckeltal

2010
Bokfort vdrde per m® bostadsyta kr 21135
Lan per kvm bostadsyta kr 9169
Genomsnittlig skuldrianta % 2,55
Fastighetens belaningsgrad % 43

Genomsnittlig skuldréinta definieras som viigd genomsnittlig réntesats for fastighetslanen.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort vérde.

Forvaltning

2009
20178
8235
3,01
41

Ekonomiska forvaltningen har handhafts av Revisorsringen Sverige AB.

Fastighetsskotsel har utforts av RD Fastighetsservice.

Firslag till resultatdisposition:
Balanserat resultat
Arets resultat

Till féreningsstdmmans forfogande

Styrelsen foresldr:

Reservering till underhallsfond
Iansprékstagande ur underhallsfond
Balanseras i ny rikning

I 6vrigt hinvisas till foljande resultat- och balansrékning, samt till de medftljande tilliggs-

upplysningarna.

v

238 397,27 kr
627 216,55 kr

865 613,82 kr

408 930,00 kr
194 342,00 kr
651 025,82 kr

Sid 4

2008
19 020
7256
3,65
38
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2010-01-01 2009-01-01
RESULTATRAKNING 2010-12-31 2009-12-31
Intikter, fastighetsfiorvaltning
Arsavgifter 5617044 5550915
Hyresintdkter lokaler 186 241 171 794
Hyresintékter, bostdder 378 168 372610
Hyresintdkter garage, p-platser 360 853 367 516
Ovriga intikter 91 455 194 787
6 633 761 6 657 622
Kostnader, fastighetsforvaltning
Underhallskostnader Not i -666 097 -1 722 968
Fastighetsskatt/-avgift -202 096 -238 844
Foreningsgemensamma kostnader Not 2, 3 -618 773 -609 659
Drift- och forbrukningskostnader Not 4 -2011 701 -2 091 499
Avskrivning byggnader -282 740 -140 493
-3 781 407 -4 803 463
Resultat fastighetsforvaltning 2 852 354 1854 159
Finansiella intéikter och kostnader
Rénteintédkter 10 32 464
Ovriga finansiella intikter 900 -
Réntekostnader -2 222 795 -2 001 407
Ovriga finansiella kostnader 3252 -222 623
-2 225137 -2 191 566
Skatt
Inkomstbeskattning 0 -7 726
0 -7 726
REDOVISAT RESULTAT 627 217 -345 133

i
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BALANSRAKNING 2010-12-31 2009-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar Not 5

Byggnader 114 215 380 94 177 318
Standardhtjande dtgérder 4561 148 1 066 444
Pagaende ombyggnation 0 15248 216
Mark 64 190 124 64 190 124
Summa materiella anliiggningstillgangar 182 966 652 174 682 102
Summa anliggningstillgangar 182 966 652 174 682 102

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 59 937 0
Skattefordran 83 805 0
Ovriga kortfristiga fordringar 14726 85 438
Forutbetalda kostnader och

upplupna intékter Not 6 323 511 119 223
Summa kortfristiga fordringar 481 979 204 661
Kassa och bank

Handkassa 68 5543
Bank 189 216 2 814 532
Summa kassa och bank 189 284 2 820 075
Summa omsiittningstillgangar 671 263 3024736

SUMMA TILLGANGAR 183 637 915 177 706 838
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BALANSRAKNING 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet Eget kapital Not 7
Medlemsinsatser 86 445 856 86 445 856
Upplatelseavgifter 14 258 281 14 258 281
Underhallsfond 1 378 320 2 155 808
Summa bundet eget kapital 102 082 457 102 859 945
Fritt Eget kapital Not 7
Balanserat resultat 238 397 -193 958
Arets resultat 627 217 -345 133
Summa fritt eget kapital 865 614 -539 091
Summa eget kapital 102 948 071 102 320 854
Langfristiga skulder
Fastighetslan Not 8 79 375 839 71290 787
Summa langfristiga skulder 79 375 839 71 290 787
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 455 604 3330087
Skatteskulder 0 7290
Ovriga kortfristiga skulder 119 545 6257
Upplupna kostnader och

forutbetalda intékter Not 9 738 856 751 563
Summa kortfristiga skulder 1314 005 4095 197
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 183 637 915 177 706 838
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar 78 566 000 75116 000

ANSVARSFORBINDELSER INGA INGA 7,
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rid med undantag av BENAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska
foreningar (K2).

Redovisnings- och virderingsprinciperna ir ofdrindrade

Fastigheter

Byggnader har virderats till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivning sker enligt en progressiv plan pa 75 ar fram till ar 2085.

Standardhdjande atgérder avskrivs enligt plan pa 25 ar/4%.

Markviirdet dr inte féremal for avskrivning, eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter gérs enligt stadgarna med
0,3% av taxeringsvirdet.

Reserveringen ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningens arsstimma sker dverforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges
i not nedan.

2010-01-01 2009-01-01
Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 1 Underhallskostnader
Lopande underhall 426 395 550 244
Hisservice 45 360 53736
Periodiskt underhall 194 342 1118 988
666 097

1722 968 W
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Sid 9

2010-01-01 2009-01-01
Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 2 Fireningsgemensamma kostnader
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter *) se not 3 105 262 155793
Ekonomisk forvaltning 180 817 164 486
Teknisk foérvaltning 93 970 -
Revisionsarvode 15 000 17 500
Forsdkringar 62 217 55 061
Konsultarvoden 5001 72 049
Skadestand/sjélvrisker 2770 -
Kabel-TV 114 315 112708
Foreningsavgifter 7970 7 450
Administrativa kostnader 31451 24 612
618 773 609 659
*) Not 3 Arvode, loner, andra ersittningar och sociala kostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 79 962 120 000
Loner och andra ersittningar 2 000 -
Sociala kostnader 23 300 35793
105 262 155793
Not 4 Drift- och forbrukningskostnader
El 260 077 227 247
Fjirrvirme 1140 226 1172 264
Vatten och avlopp 174 809 193 691
Fastighets-/Tridgardsskotsel 124 522 126 991
Trappstddning 86 252 73 388
Viéghallning/snordjning 39 165 39 837
Sophimtning 47778 110 866
Gemensamhetsanldggning 129 059 137 078
Ovriga fastighetskostnader 9813 10 137
2011701 2 091 499
2010-12-31 2009-12-31
Not 5_Anliiggningstillgangar
Byggnader
Ackumulerat anskaffningsvirde 94 460 701 94 460 701
Arets anskaffiing 20 152 676 -
Summa anskaffningsvirde 114 613 377 94 460 701
Ingdende ackumulerade avskrivningar -283 383 -188 922
Arets avskrivning -114 614 94 461
Bokfort virde 114 215 380

94177 318’.4¢
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Noter 2010-12-31 2009-12-31
Taxeringsvirde
Byggnader 76 046 000 70 600 000
Mark 60 264 000 43222 000
136 310 000 113 822 000
Standardhiojande atgdrder
Ackumulerat anskaffningsvirde 1 150 789 319 275
Arets anskaffningsvérde 3 662 830 831514
Summa anskatffningsvirde 4813619 1 150 789
Ingéende ackumulerade avskrivningar -84 345 -38 313
Arets avskrivning -168 126 -46 032
Bokfort virde 4 561 148 1 066 444
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakringar 28 934 21710
Annedals Sopsug GAS 69 336 69 336
Com Hem 29 642 28 177
Forutbetald CAP 192 661 -
Ovriga interimsfordringar 2938 .
323511 119 223
Not 7 Firindring eget kapital Insatser/ Balanserat
upplatelseavg. Underhallsfond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 100 704 137 2 155 808 -193 958 -345 133
Resultatdisposition
_enligt stimmobeslut =777 488 432 355 345133
Arets resultat 627 217
Belopp vid arets slut 100 704 137 1378 320 238 397 627 217
Not 8 Fastighetslan Kommande &rs
Laneinstitut Riintesats Riinteiindring Belopp amortering
SEB BoLan 25787692 3,56% 2013-06-28 10 000 000 -
SEB BoLan 25787625 2,41% 90 dgr 10 000 000 -
SEB BoLan 25787579 3,75% 2015-06-28 10 000 000 -
SEB BoLén 25787609 2,41% 90 dgr 10 000 000 -
SEB BoLan 7719019 3.82% 2017-06-16 10 000 000 -
SEB BoLan 7719035 3,92% 2020-06-17 10 000 000 -
SEB BoLan 25787706 2,41% 90 dgr 556 000 -
SEB BoLan 32175295 2.21% 90 dgr 15 000 000 -
SEB Byggnadslan 3,82% rorligt 3819 839 -
79 375 839 0

SEB Rintetakavtal 10.000.000 kr med l6senrénta 5% fram till 2014-12-17

A
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Noter 2010-12-31 2009-12-31

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda arsavgifter/hyror 405 656 360 724
Upplupna réantekostnader 108 314 71 340
Upplupna arvoden inkl sociala avgifter 52 568 52 568
Upplupen elkostnad 24 368 22 817
Revisorsringen AB 71 197 55 268
Huskonsulterna 12 757 -
Revisionsarvode 15 000 15 000
Stddkedjan 7113 6 068
Goteborgs Stad Kretslopp 35000 41 100
Goteborg Energi AB 3710 3 900
RD’s Fastighetsservice - 12 894
Projektgaranti - 104 548
Ovriga poster 3173 5336

738 856 751 563

Goteborg den B2, maj 2011

ai~—— Ll
Petra Kragnert Aﬁf}ﬂ{a Lindstrom j

(L (4/(/1/ \/M/ﬁ//
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Cécilia Wetterqvitt Daniel Persson
TR /.) =
m. ’Ar\-_.«!l i v hg J f 2 d3éin
Da¢id Nordin Cafoline Fransson
Revisorspateckning

Vir revisionsberittelse har avgivits den / _5"/ 45~ 2011.

Kjell Eriksson Johan Haveras
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Revisorsringen AB




REVISORSRINGEN

Auktoriserat Revisionsbalag

Revisionsrapport for
Bostadsrittsféreningen Grimberget
Rikenskapsaret 2010-01-01 -- 2010-12-31

1. INLEDNING

Rapporten innehéller en sammanfattning av de iakttagelser som gjorts i samband
med vér granskning. Syftet med rapporten dr att informera vara medrevisorer och
foreningens styrelse om var bedémning av redovisning och férvaltning. Denna
bedémning ligger till grund for utformningen av revisionsberittelsen.

Nedan sammanfattas de visentliga iakttagelser som framkommit, Revisionsinsatsen
har koncentrerats till de omradden som efter var riskanalys ansetts vara viisentliga.
Detta medf6r att mindre brister kan férekomma.

2. SAMMANFATTNING

Arets resultat visar en vinst pa 856 845 kr
En reservering till yttre reparationsfond pa 408 930 kr och i ansprakstagande pa
194 342 kr har gjorts.

3. LOPANDE GRANSKNING

Vér detaljgranskning av foreningens rikenskaper har huvudsakligen omfattat
verifikationsgranskning enligt upprittad granskningsplan. I samband med denna
granskning har genomgang av aviserade avgifter, attester mm skett.

Rékenskapsmaterialet haller god kvalitet och ndgon stérre revisionsinsats har inte
ansetts nddvindig inom verifikationsgranskningen.

4, BOKSLUTSREVISION

Var granskning har framst inriktats pa verifiering av upptagna balans- och
resultatposter.

Vi har granskat styrelsens forvaltning via genomlidsning av protokoll.

Vi har ldst igenom forvaltningsberittelsen i drsredovisningen for att kontrollera
att styrelsen ldmnar den information till medlemmarna som den bér.



REVISORSRINGEN

Auktoriserat Revisionsbolag

Resultatriikning

Intdkter och kostnader har foljts upp mot foregaende ars utfall och mot arets budget.
Avskrivning av fastigheten sker enligt en progressiv plan. Arets avskrivning utgér

0,10 % berdknat pd anskaffningsvérde.

Avskrivning av standardhdjande atgéarder sker med 4 % beriiknat pa anskaffningsvirde.
Ingen avskrivning gors pa markvérdet

Forsakringen pa fastigheten omfattar fullvarde.

Balansrikning

Balansrevisionen har inriktats pa verifiering av existens, virdering och forenings-
tillhérighet f av de olika balansposterna.

Vi har kontrollerat balansposterna mot upprittade specifikationer, berdkningar och
externt material, samt bedémt om posterna ar balansgilla och att samtliga tillgangar
och skulder dr medtagna i bokslutet.

Stillda panter med anldggningstillgangar som séikerhet har kontrollerats via besked
fran inskrivningsmyndigheten Uddevalla. Dessa uppgar till 78 566 000 kr vilket
angivits i arsredovisningen.

5. KOMMANDE ARS BUDGET

Uppf6ljning av budgeten har gjorts betréiffande kostnadstdckning.

Var granskning har utvisat att budget for 2011 forefaller rimlig med hansyn till
arets utfall och vad som i 6vrigt 4r kéint,

6. AVSLUTNING

Vid utférandet av granskningen har vi inte upptéckt ndgra felaktigheter som foranleder
anmirkningar och vi avser att [imna en ren och standardiserad revisionsberéttelse.

Om Ni har fragor om denna rapport eller revisionen i dvrigt kontakta oss gérna pa tel.
031-709 85 90.

Géteborgden /3 /.5 2011
)l' A~

Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Brf Grimberget
Organisationsnummer 769610-1919

Vi har granskat drsredovisningen och bokftringen samt styrelsens forvaltning i Brf Grimberget
for ar 2010, Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen
och att arsredovisningslagen samt bostadsrittslagen tilldimpas vid upprittandet av
drsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala oss om érsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av var revision.

Revisionen har utforts enligt god revisionssed 1 Sverige. Det innebdr aft vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehéller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. T en revision
ingdr ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen
samt utviéirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande
om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgéarder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foéreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for
vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststdller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet {6r rdkenskapséret.

Géteborg den 7/ 572011

Do e )

Revisorsringen AB Johan Haveras
Kjell Eriksson Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor



