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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen Grimberget

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-11-21 hos Bolagsverket. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-05-19 och nuvarande stadgar 2008-12-02.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Annedal 6:15 i Goteborgs kommun vilken férvarvades 2005-06-01. Fastigheten bestar av fyra
punkthus med vérdear 1975. Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8845 kvm férdelade pa 148 bostdder med
en sammanlagd yta om 8657 kvm samt 3 lokaler pa 188 kvm.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Lansférsikringar, ansvarsforsakring for styrelsen ingar.
Lagenheterna dr fordelade enligt:
1rok 2rok 3rok

63 60 25

Lokalerna i fastigheten:

Verksamhet Yta Loptid
Akuta Ryggjouren 66 kvm 2016-09-30
Sintesi AB 58 kvm 2015-08-31
Stefan Sanner Psykolog- 58 kvm 2015-12-31
konsult AB

Féreningslokal ca 200 kvm



Bostadsrattsféreningen Grimberget 2(14)
769610-1919

Medlemmar
Av foreningens lagenheter dr 145 st upplatna med bostadsrétt. Under dret har 20 st éverlatelser av bostadsritter skett
dessutom har 2 lagenheter nyupplatits med bostadsratt.

Styrelsen

David Nordin Ordférande

Martin Lamkén Sekreterare

Annika Lindstrom Kassor

Caroline Fransson Ledamot

Thomas Karlsson Ledamot

Sofia Lindbom Ledamot

Anton Qlsson Vald suppleant, ledamot 2012-05-21

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.
Valberedning

Bo Johansson Sammankallande
Margareta Ekman

Revisor

Gunilla Lonnbratt Pwc, extern auktoriserad
Johan Haveras Ordinarie, intern
Maj-Britt Olsbo Suppleant, intern
Stammor

Ordinarie féreningsstamma hélls 2012-05-15.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Genomgangen av varmesystemet avslutades efter sommaren. OVK gjordes under hésten.

De tva sista hissarna byttes innan sommaren och samtliga ar nu fixade med nytt inrede och maskineri.

Vattenldckaget i 1A som drabbade var tvattstuga atgardades med hjilp av infordring av en av avloppsstammarna. Tre
lagenheter i féreningen har fatt vattenskador i sina badrum p.g.a. ej fackmannamissigt utférda renoveringar av badrum i

lagenheterna ovanfor.

Genomgang av vindarna och uppmarkning av samtliga férrad har skett. Detta bade for att det skall bli mer ordning men
dven for att fa loss nagra utrymmen som féreningen sen kan erbjuda sina medlemmar att hyra.

Hemsidan har fatt ett ansikslyft och ar nu mer lattnavigerad och béttre strukturerad.

Vdsentliga hdandelser efter rakenskapsarets utgang

Planerat att byta ut vattenavstangarna in till fastigheten. Nar detta &r gjort kan vi stinga av nagra lagenheter i taget vid
renoveringar eller vattenlackage istdllet for som nu ndr hela fastigheten maste stiangas av varje gang nagon ligenhet, som
inte har nya ballofixer, ska renoveras.

#
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Fjarrstyrningssystemet till garageporten har bytts ut i januari 2013 med en ny frekvens som inte skall storas av alla
radiovagor som stort ut den tidigare enheten.

Fyra stycken brandluckor behdver bytas under aret.

Foéreningens ekonomi

Arsavgifter
En hojning av avgiften pa 3% gjordes under halvarsskiftet 2012 for att mdta avtalshéjningar.
Genomsnittlig arsavgift vid rakenskapsarets utgang uppgick till 734 kr/kvm.

Skatter

Foreningen betalar fastighetsskatt for sina lokaler med 1% av géllande taxeringsvarde. For bostaderna utgar istéllet en
fastighetsavgift om 1 365 kr per ldgenhet.

Bostadsrattsforeningen betalar endast inkomstskatt for inkomster som ej avser fastigheten.

Kommentar

Vinsten vid en ldgenhetsforsaljning bokfdrs via balansrakningen som en upplatelseavgift. Under 2012 har 2 lagenheter salts
av féreningen och gett ett resultat pa 2 272 845 kr. (Forsaljningspris-insats och forsaljningskostnader). Pengarna har delvis
finansierat hissbytet. For att arsredovisningen ska ge en bild som battre 6verensstammer med verkligheten féreslar
styrelsen stdmman att overfora resultatet fran lagenheterna

till att tacka underskottet samt att 6ka fonden f6r yttre underhall.

Antal kvarvarande hyresldgenheter dr 3 st vilket kan ses som en tillgang for féreningens ekonomi i framtiden.

Ytterligare en hyreslagenhet gick tillbaka till foreningen under april 2013 som dven den har salts. Insatserna fran dessa
forsaljningar har delvis anvants for att amortera pa vara lan.

Vi har bytt jourtjdnst fran SOS-alarm till Lasinvast istdllet. | och med bytet slipper vi en fast arsavgift som SOS kostade oss.

En mer omfattande genomgang av féreningens utgifter kommer att goras innanhalvarsskiftet for att se om nagon hdjning
av avgiften blir aktuell vid halvarsskiftet. En hojning skulle formodligen hamna pa ca 3% i sadana fall.

Intdkter och kostnaders fordelning

Nyckeltal 2012 2011
Arsavgift /lkvm bostadsrattsyta 734 705
Lan /kvm bostadsrattsyta 9194 9 598
Elkostnader /kvm totalyta 21 24
Vattenkostnad /kvm totalyta 22 22
Varmekostnad /kvm totalyta 166 137

Bostadsrattsyta pa bokslutsdagen, totalyta enligt senaste fastighetstaxeringen.
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Forslag till disposition av féreningens resultat

Till arsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat fére férandring av yttre fond

Arets avséttning till yttre fond enligt stadgarna
lanspraktagande fran yttre fond

Summa underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstamman:

lanspraktagande av upplatelseavgifter
Balanserat resultat

Att balansera i ny rakning

113 669

-2 426 217
-409 000
2010908

-710 640

710 640
-710 640

4(14)

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Al 1
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RESULTATRAKNING

1 JANUARI - 31 DECEMBER
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyresintakter

Ovriga intékter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Lopande reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Administrationsomkostnader
Fastighetsskatt och kommunala fastighetsavgifter
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar anlaggningstillgangar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Réanteintakter och liknande poster
Rantekostnader skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader och liknande poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS FORLUST

TILLAGG TILL RESULTATRAKNINGEN

Arets resultat enligt ovan

lansprakstagande fran fond fér yttre underhall
Stadgeenlig avsattning till fond fér yttre underhall

RESULTAT EFTER FORANDRING FOND FOR YTTRE

UNDERHALL

Not

OOk wiN

@ ~

2012

6 045 498
831177
6 402

6 883 077

-400 012
-489 141
-2 272 846
-1 930 933
-352 312
-8 648
-215 190
-466 210
-118 065
-295 195

-6 548 552

334 525

14 356
-2775 098

-2 760 742

-2426 217

-2 426 217

-2 426 217
2010908
-409 000

-824 309
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2011

5751403
892 041
24 836

6 668 280
-361 080
-492 672
-400 611

-1 747 316
-323 318
-205 800
-509 918
-132 304
-282 740

-4 455 759

2 212 521

16 884
-2 756 508
-1 254
-2 740 878

-528 357

-528 357

-528 357
400 000
-409 000

-5637 357
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BALANSRAKNING Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark 9 182 610 327 182 683 912
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 182 610 327 182 683 912

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar - 50 381
Ovriga kortfristiga fordringar 74 132 70 057
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 295 017 348 149
369 149 468 587
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 1277 630 2743 834
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1646 779 3212 421
SUMMA TILLGANGAR 184 257 106 185 896 333

N,
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader och 6vriga forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar som sakerhet for skulder till
kreditinstitut

Ansvarsférbindelser

Not

1

12

13

14

2012-12-31

90 194 456
15764 075

105 958 531

1715578
-2 426 217

-710 639

105 247 892

77 723 442

523 977
20637
4 405
324 698
412 055

1285772

184 257 106

80 566 000

Inga

7(14)

2011-12-31

88 762 369
13 501 768
1601 908
103 866 045

642 026
-528 357

113 669

103 979 714
80 506 000

361 322
144 694
518 248
386 355

1410619

185 896 333

80 566 000

Inga

X
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd. Om inte annat framgar &r det
tillampade principerna oférandrade i jamforelse med foregdende ar.

Redovisning av intakter
Intdksredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som
beléper pa rakenskapsaret redovisas som intdkt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten, ej heller for ranteinkomster till den del de hér till féreningens
fastighet. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning under inkomstslaget naringsverksamhet.
Inkomstskatten uppgar till 26,3% pa skattepliktig inkomst.

Fond fér yttre underhall
Underhall utfort enligt underhallsplanering benamns som planerat underhall. Reparationer avser oférutsedda atgarder.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhdllsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsattning enligt stadgar och
ianspraktagande for genomforda dtgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utdver stadgar sker genom disposition pa féreningens &rsstimma. Arets underhdllskostnader redovisas i resultatrikningen
inom arets resultat. For att 6ka informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhdlisplanering anges stadgeenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till resultatrdkningen.

Varderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas flyta in.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvarde och verkligt varde.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Byggnaden skrivs av enligt en
progressiv plan. Féljande avskrivning uttryckt i procent tillampas:

Byggnaden, fastighetsforbattringarna i form av dranering och fasad skrivs av enligt en progressiv plan. Ombyggnationerna av lagenhet,
lokal, forrad, el samt fénster skrivs av enligt en rak plan.

AVSKRIVNING 2012 2011 SLUTAVSKRIVEN
Byggnad 0,10% 0,10% 2086
Fastighetsforbattringar 0,10% 0,10% 2086
Fénsterbyte 3,30% 3,30% 2040
Ombyggnad lagenhet 4% 4% 2031
Ombyggnad lokal, férrad 4% 4% 2034
El 3,33% 3,33% 2042
Not 1 Hyresintédkter

2012 2011
Hyresintakter, lokaler 216 170 194 944
Hyresintakter; garage och P-platser 378 000 379 052
Hyresintakter bostader 237 007 318 045
Summa 831177 892 041

&}\
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stadning fastighet enligt avtal
Bevakningskostnader
Serviceavtal

Hisservice
Forbrukningsmaterial
Stérningsjour och larm
Brandskydd

Not 3 Lépande reparationer

Reparationer 6vriga (gruppkonto
Reparation av bostader
Reparation av lokaler
Tvattutrustning

Entre/trapphus

Las/nycklar

Reparation av installationer

VA & sanitet

Ventilation

El

Hissar

Ovriga installationer

Tak

Balkonger

Ovrigt huskropp utvandigt
Skador/Klotter och skadegérelse
Vattenskada

Ovriga skador

]
3B
he]

362 697

5396
13 705

2873
8 646
6 611

400 012

2012

665
15 856
17 720
49 502

2 506
7 068
55 792
83 859

23 157

6 817
226 209

489 141

9(14)

361080

2011

228 937
26 640
4264
40 030
11219
8 445
5873
25390

5838
39 721
21377

3116

7 930
38 917

24 975
492 672

[b/\j A
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Not 4 Periodiskt underhall
Hissar
Not 5 Taxebundna kostnader

Fastighetsel (natavgift)
Fastighetsel (elférbrukning/el+nat)
Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning

Gaturenhallning

Not 6 Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsakringar
Samfallighetsférening
Kabel-TV

Not 7 Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader

Kontorskostnader & kommunikation
Forenings- & forvaltningskostnader
Ovriga externa kostnader

N

012

59 603
170 104
122 605

352 312

2012
15 823
395 441
54 947

466 211

—

—_
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2011
400 611
400 611

2011

5 250
204 474
208 810
190 370

98 179
40233

747 316

2011

73 492
128 581
121 245

323 318

2011
14 818
382 834
112 266

509 918

A
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Not 8 Personalkostnader

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret.

Styrelsearvode
Lagstadgade sociala avgifter

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Byggnad

Fastighetsférbattringar

Arets anskaffning

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Byggnader

Fastighetsférbattringar

Arets avskrivning

Byggnader

Fastighetsférbattringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

| ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsviarde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

N
o
LN
hS]

90 000
28 065

118 065

2012-12-31

94 460 701
24 966 295
221610

64 190 124
183 838 730
-489 853
-443 355

-99 656
-195 543

-1228 407

182610 323
64 190 124
76 046 000
60 264 000

136 310 000

75 000 000
1046 000

76 046 000

11(14)

M
o
s
—

|

102 495
29 809

132 304

2011-12-31
94 460 701
24 966 295
64 190 124
183617 120
-397 997
-252 471

-91 856
-190 884

-933 208

182 683 912
64 190 124
76 046 000
60 264 000

136 310 000

75 000 000
1046 000

76 046 000
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Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2012-12-31
Forsakringar 19 840
Com Hem 315692
Réantetak 119 680
Ovriva férutbetalda poster 123 906
Summa 295018
Not 11 Eget kapital

Belopp vid Férandring Disposition

12(14)

2011-12-31

30683
156 144
161 322

348 149

Belopp vid

arets ingang under aret  enlstamma  arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 88 762 369 1432087 - 90 194 456
Upplatelseavgifter 13 501 768 2432 916 - 15 934 684
Ack kostnad for nyupplatelse - -170 609 - -170 609
Fond fér yttre underhall 1601908 -1 601908 - -
Summa bundet eget kapital 103 866 045 2 092 486 0 105958 531
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 642 026 1601 908 -528 357 1715 577
Arets resultat -528 357 -2 426 217 528 357 -2 426 217
Summa fritt eget kapital 113 669 -824 309 0 -710 640
Summa eget kapital 103 979 714 1268177 0 105247 891

Reservering till fond for yttre underhall &r redovisad enligt Bokféringsnéamndens allménna rad som en omféring

mellan fritt och bundet eget kapital (BFNAR 2003:4).

Not 12 Fond for yttre underhall

2012-12-31
Vid arets ingang 1601 908
Fg ars ianspraktagande enligt stammobeslut -
Fg ars avsattning enligt stammobeslut 2
Arets avsattning enligt stadgar 409 000
lanspraktagande for arets atgarder -2 010 908
Vid arets slut 0

2011-12-31

1378 320
-194 342
408 930
409 000
-400 000

1601 908
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Not 13

Laneinstitut

SEB l&n 32175295

SEB lan 25787609

SEB lan 25787625

SEB lan 25787692

SEB lan 7719019

SEB lan 7719035

SEB lan 25787579

SEB lan 34017492

Avgar nasta ars amortering

Not 14

Upplupna rantor

Upplupna styrelsearvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupen kostnad varme
Upplupen kostnad vatten
Upplupen kostnad sopor

Upplupen kostnad revision
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad fastighetsskétsel
Ovriga poster

Summa

Skulder till kreditinstitut

Rinta
2,59%
2,49%
3,04%
3,56%
3,82%
3,92%
3,75%
2,51%

Bundet till
2014-07-28
2014-07-28
2016-07-28
2013-06-28
2017-06-16
2020-06-17
2015-06-28
2014-12-28

Ingaende skuld
15 000 000

9 950 000

10 000 000

10 000 000

10 000 000

10 000 000

10 000 000

5 556 000

80 506 000

Upplupna kostnader och 6vriga forutbetalda intikter

Arets amortering

2782 558

2782558

2012-12-31

125 356
52 500
16 275

122 053
33 000

5000
15 000
17 560

5726
19 585

412 055

13(14)

Utgaende skuld
16 000 000

9 950 000

10 000 000

10 000 000

10 000 000

10 000 000

10 000 000
2773 442

77 723 442

2011-12-31

109 441
52 500
16 275

119 000
29 000

7 000
15 000

38 139

386 355
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