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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen Grimberget

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-11-21 hos Bolagsverket. FGreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-05-19 och nuvarande stadgar 2008-12-02.

Fastigheten

Féreningen dger fastigheten Annedal 6:15 i Géteborgs kommun vilken férvédrvades 2005-06-01. Fastigheten bestar av
fyra punkthus med virdedr 1975. Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 8845 kvm férdelade pa 148
bostdder med en sammanlagd yta om 8657 kvm samt 3 lokaler pa 188 kvm.

Fastigheten &r fullvdrdesférsdkrad genom Lansférsadkringar, ansvarsforsakring for styrelsen ingar.
Lagenheterna dr férdelade enligt:

1rok 2rok 3rok

63 60 25

Lokalerna i fastigheten:

Verksamhet Yta Loptid
Akuta Ryggjouren 66 kvm 2016-09-30
Sintesi AB 58 kvm 2015-08-31
Stefan Sanner Psykolog- 58 kvm 2015-12-31
konsult AB

Foreningslokal ca 200 kvm
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Medlemmar
Av féreningens lagenheter ar 146 st upplatna med bostadsratt. Under aret har 29 st 6verlatelser av bostadsratter
skett dessutom har 1 ldgenhet nyupplatits med bostadsratt.

Styrelsen

David Nordin Ordférande

Martin Lamkén Vice ordf, sekreterare
Olivia Arodell Kassor

Anton Olsson Ledamot

Mia Adlercreutz Ledamot

Therese Persson Ledamot

Thomas Wesley Ledamot

Jonathan Hansson Suppleant

Hans Carlsson Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.

Valberedning

Bo Johansson Sammankallande
Agneta Kulin

Revisor

Gunilla Lonnbratt Pwc, extern auktoriserad
Johan Haveras Ordinarie, intern
Maj-Britt Olsbo Suppleant, intern
Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2013-05-14.

Viésentliga handelser under rikenskapsaret

Byte av avstangningsventiler pa vattnet in til fastigheten samt till varje huskropp gjordes under bérjan av aret da de
gamla ventilerna var slitna.

Lassystemet till garaget har bytts ut till ett modernare taggsystem. Detta da det bl.a. krdvdes mycket jobb med
omprogrammering och standiga byten av slitna kort.

Samtliga rokluckor pa taken byttes ut da de var gamla och opalitliga.

Fjarrstyrningen till garageporten ar bytt och fungerar nu mycket battre.

MC-garageplatserna har rivits och blivit en bilplats da vi har véldigt lang k& pa bilplatser men inga fér MC.

OVK (Obligatorisk-Ventilations-Kontroll) genomgangen avslutades och dr nu godkand.

Statusbesiktning gjordes under slutet av aret och denna visade pa att var fastighet dar i gott skick. Mindre underhall
kommer dock att goras.

Vi har avslutat vart samarbete med Hans Bredemark, Teknisk férvaltare, da féreningen i dagsldget inte har behov av
den sortens hjdlp.
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Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Styrelsen har tagit in offert pa att omvandla féreningslokalen till en ligenhet. Beslut géllande detta tas pa stamman i
maj.

En avloppsspolning av samtliga vertikala avloppsstammar i féreningen kommer att goras under varen.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
En héjning av avgiften pa 3% gjordes 2013-07-01.

Skatter

Foreningen betalar fastighetsskatt for sina lokaler med 1% av gallande taxeringsvdrde. For bostdderna utgar istéllet
en fastighetsavgift om 1 210 kr per ldgenhet.

Bostadsrattsféreningen betalar endast inkomstskatt for inkomster som ej avser fastigheten.

Kommentar

Vinsten vid en ldgenhetsférsaljning bokfors via balansrdkningen som en upplatelseavgift. Under 2013 har 1 lagenhet
salts av féreningen och gett ett resultat pa 1 386 095 kr. (Forsdljningspris-insats och forsaljningskostnader).

Antal kvarvarande hyreslagenheter ar 2 st vilket kan ses som en tillgang for foreningens ekonomi i framtiden.
Overskottet har anvénts for att amortera pa féreningens lan.

Styrelsen har under 2013 diskuterat vara lan med flera banker for att pressa rantesatserna samt se dver de generella
villkoren. Detta slutade till sist med att vi behaller SEB som bank men med béttre lanevillkor dn tidigare.

Varmeinjusteringen som gjordes fér tva ar sedan blev billigare dn férvdntat. Da foreningen betalar av justeringen pa
fem ar kommer det under de aterstaende tre aren att bli en lagre kostnad dn forvantat.

En eventuell omvandling av féreningslokal till Idgenhet skulle innebéra bade ett storre engangsbelopp till féreningen
samt en |6pande manadskostnad for ny medlem vilket skulle gynna féreningens ekonomi.

Budgeten pekar pa ett positivt resultat for foreningen utan att nagra avgiftshdjningar skulle behova goras.

Intdkter och kostnaders fordelning

Nyckeltal 2013 2012
Arsavgift /lkvm bostadsrattsyta 756 734
Lan /kvm bostadsrattsyta 8 890 9194
Elkostnader /kvm totalyta 19 21
Vattenkostnad /kvm totalyta 25 22
Varmekostnad /kvm totalyta 166 166

Bostadsréattsyta pa bokslutsdagen, totalyta enligt senaste fastighetstaxeringen.
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Forslag till disposition av féreningens resultat

Till arsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat

lanspraktagande av upplatelseavgifter

Arets resultat fore forandring av yttre fond

Arets avsattning till yttre fond enligt stadgarna
lanspraktagande fran yitre fond

Summa dverskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rakning

-710 639
710 639
500 916
-483 549
241 041

258 408

258 408

4(14)

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning

med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING

1 JANUARI - 31 DECEMBER
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyresintakter

Ovriga intakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Loépande reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Administrationsomkostnader
Fastighetsskatt och kommunala fastighetsavgifter
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar anlaggningstillgangar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter och liknande poster
Réantekostnader skulder till kreditinstitut

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

TILLAGG TILL RESULTATRAKNINGEN

Arets resultat enligt ovan

lansprakstagande fran fond for yttre underhall
Stadgeenlig avsattning till fond fér yttre underhall

RESULTAT EFTER FORANDRING FOND FOR YTTRE

UNDERHALL

Not

b whN

o~

2013

6 294 235
791 007
141 380

7 226 622

-450 669
-176 448
-241 041
-1 918 955
-334 003
-120 919
-190 910
-411 913
-118 066
-301 173

-4 264 097
2 962 525

3085
-2 464 694
-2 461 609

500 916

500 916

500 916
241 041
-483 549

258 408
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2012

6 043 710
839 458
-91

6 883 077

-400 012
-489 141
-2 272 846
-1 930 933
-352 312
-8 648
-215 190
-466 210
-118 065
-295 195

-6 548 552
334 525
14 356

-2 775 098
-2 760 742

-2 426 217

-2 426 217

-2 426 217
2 010 908
-409 000

-824 309

.g! \‘:
v
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2013-12-31

182 309 154

182 309 154

210 231
273 469

483 700

2 046 517

2530217

184 839 371

6(14)

2012-12-31

182 610 327

182 610 327

74 132
295 017
369 149

1277 630

1646 779

184 257 106

1
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgifter
Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader och 6vriga forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sdakerheter
Fastighetsinteckningar som sakerhet fér skulder till
kreditinstitut

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

13

14

2013-12-31

90 877 951
16 439 530
242 509
107 559 990

-242 508
500 916

258 408

107 818 398
75716 442

469 542

14 177
567 151
253 661

1304 531

184 839 371

80 566 000

Inga

7(14)

2012-12-31

90 194 456
15764 075

105 958 531

1715 578
-2 426 217

-710 639

105 247 892
77 723 442

523 977
20 637
4 405
324 698
412 055

1285772

184 257 106

80 566 000

Inga

Al
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmédnna rad. Om inte annat framgdr ar det
tillimpade principerna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intdkter
Intaksredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del
som beloper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsféreningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten, ej heller fér ranteinkomster till den del de hor till
féreningens fastighet, Endast inkomster som inte hér till fastigheten skall tas upp till beskattning under inkomstslaget
naringsverksamhet. Inkomstskatten uppgar till 22% pa skattepliktig inkomst.

Fond for yttre underhall
Underhall utfort enligt underhallsplanering bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser oférutsedda atgarder.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital. Avséttning enligt stadgar
och lanspraktagande for genomféirda atgarder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utdver stadgar sker genom disposition pé féreningens arsstimma. Arets underhallskostnader redovisas i
resultatrékningen inom drets resultat. For att 6ka informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges
stadgeenlig fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till resultatrdkningen.

Véarderingsprinciper m m

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas flyta in.

Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvarde och verkligt varde.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Byggnaden skrivs av enligt en
progressiv plan. Féljande avskrivning uttryckt i procent tilldmpas:

Byggnaden, fastighetsférbattringarna i form av drénering och fasad skrivs av enligt en progressiv plan. Ombyggnationerna av
|&genhet, lokal, forrad, el samt fonster skrivs av enligt en rak plan.

AVSKRIVNING 2013 2012 SLUTAVSKRIVEN
Byggnad 0,11% 0,10% 2086
Fastighetsférbattringar 0,11% 0,10% 2086
Fonsterbyte 3.30% 3,30% 2040
Ombyggnad lagenhet 4% 4% 2031
Ombyggnad lokal, férrad 4% 4% 2034
El 3,33% 3,33% 2042
F &
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Not 1 Hyresintdkter

Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter; garage och P-platser
Hyresintakter bostader

Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel enligt avtal
Obligatoriska besiktningskostnader
Bevakningskostnader

Serviceavtal

Hisservice

Férbrukningsmaterial

Stérningsjour och larm

Brandskydd

Not 3 Lépande reparationer

Reparationer 6vriga (gruppkonto
Reparation av bostader
Reparation av lokaler
Tvattutrustning

Entre/trapphus

Las/nycklar

Reparation av installationer

VA & sanitet

Varme

Ventilation

Hissar

Reparation av garage och p-platser
Skador/Klotter och skadegérelse
Vattenskada

o)
o
—h
w

228 218
385 650
177 139

791 007

n
-
e
(F%]

439 421
915

1150

2 446
2 741
3996

450 669

2013
16 764
17 901
25 252

4212

1592

9 536

3 646
1873
67 614
4 377
23 681

176 448

9(14)

2012

224 451
378 000
237 007

839 458

2012
362 697

5 396
13705
84
2873
8 646
6611

400 012

2012
665

15 856
17 720
49 502

2 506
7 058
55 782

83 859
23 157

6817
226 209

489 141
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Not 4 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall (gruppkonto)
VA & sanitet

Hissar

Reparation av garage och p-platser

Not 5 Taxebundna kostnader

Fastighetsel (natavgift)
Fastighetsel (elférbrukning/el+nat)
Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning

Gaturenhallning

Not 6 Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsékringar
Samfallighetsforening
Kabel-TV

Not 7 Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Kontorskostnader & kommunikation
Férenings- & forvaltningskostnader
QOvriga externa kostnader

123 747
98 000

19 294

241 041

1]
L
far
w

170172
1470 099
220 571
33 380
24 733

1918955

2013

50 006
157 872
126 125

334 003

2013
15 394
346 554
49 965

411 913

10(14)

[
-
[\

2272 846

2 272 846

]
o
=
[p%]

59 603
170 104
122 605

352 312
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Not 8 Personalkostnader

Féreningen har inte haft nagra anstdllda under aret.

Styrelsearvode
Lagstadgade sociala avgifter

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Byggnad

Fastighetsforbattringar

El

Arets anskaffning

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Byggnader

Fastighetsforbattringar

Arets avskrivning

Byggnader

Fastighetsforbattringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

| ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

pe]
o
-
w

90 000
28 066

118 066

2013-12-31

94 460 701
24 966 295
2218610

64 190 124
183 838 730
-5689 505
-638 898

-105 137
-196 036

-1 529 576

182 309 154
64 190 124
83 919 000
77 264 000

161 183 000

77 000 000
1183 000

78 183 000

11(14)

2012

90 000
28 065

118 065

2012-12-31
94 460 701
24 966 295

221610
64 190 124

183 838 730
-489 853
-443 355

-99 656
-195 543

-1228 407

182610 323
64 190 124
76 046 000
60 264 000

136 310 000

75 000 000
1046 000

76 046 000



Bostadsrattsféreningen Grimberget
769610-1919

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2013-12-31
Forsakringar 21 547
Com Hem 32 283
Réantetak 83 377
O_vriga forutbetalda poster 136 261
Ovriga poster 1
Summa 273 469
Not 11 Eget kapital

Belopp vid Foérandring Disposition
arets ingang under aret  enl stamma

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 90 194 456 683 495 -
Upplatelseavgifter 15 934 684 1 546 505 -710639
Ack kostnad fér nyupplatelse -170 609 -160 410 -
Fond for yttre underhall - 242 508 -
Summa bundet eget kapital 105 958 531 2 312 098 -710 639
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1715578 -242 508 -1715 678
Arets resultat 2426217  -2426 217 2426 217
Summa fritt eget kapital -710639  -2668 725 710 639
Summa eget kapital 105 247 892 -356 627 0

12(14)

2012-12-31

19 840
31592
119680
123 906

295018

Belopp vid
arets utgang

90 877 951
16 770 550
-331 019
242 508

107 559 990

-242 508
500 916

258 408

107 818 398

Reservering till fond fér yttre underhall ar redovisad enligt Bokféringsndmndens allméanna rad som en

omféring mellan fritt och bundet eget kapital (BFNAR 2003:4).

Not 12 Fond for yttre underhall

2013-12-31
Vid arets ingang -
Arets avséttning enligt stadgar 483 550
lanspraktagande for arets atgarder -241 041

Vid arets slut 242 509

2012-12-31

1601 908
409 000
-2 010 908

0
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Rénta Bundet till Ingaende skuld
SEB lan 32175295 2,05% 2014-07-28 15 000 000
SEB lan 25787609 2.05% 2014-07-28 9 950 000
SEB lan 25787625 3,04% 2016-07-28 10 000 000
SEB lan 25787692 3,18% 2017-09-28 10 000 000
SEB lan 7719019 3.82% 2017-06-16 10 000 000
SEB lan 7719035 3,92% 2020-06-17 10 000 000
SEB lan 25787579 3.75% 2015-06-28 10 000 000
SEB lan 34017492 2,05% 2014-12-28 2773442
Avgar nasta ars amortering - - -
77723 442
Not 14 Upplupna kostnader och 6vriga forutbetalda intdkter

Upplupna rantor

Upplupna styrelsearvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupen kostnad varme

Upplupen kostnad vatten
Upplupen kostnad sopor

Upplupen kostnad revision
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad fastighetsskotsel
Ovriga poster

Summa

Arets amortering

2007 000

2007 000

2013-12-31

101 122
52 500
16 275

37 467

5155
15 000
13 800
12 342

253 661
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Utgaende skuld
15 000 000

9 950 000

10 000 000

10 000 000

10 000 000

10 000 000

10 000 000

766 442

75716 442

2012-12-31

125 356
52 500
16 275

122 053
33 000

5000
15 000
17 560

5726
19 585

412 055



