Kallelse

till ordinarie féreningsstdmma i

BRF GRIMBERGET

Datum: Tisdagen den 15:e maj 2018, fika frdn 18:00 stdmman
borjar 18:30
Plafs: Féreningslokalen, kallarplani 1B

Tag med denna kallelse samt drsredovisning till stdmman

Dagordning:
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18.

19.

Oppnande

Val av stédmmoordférande

Anmdalan av stdmmoordférandens val av protokollférare
Godké&nnande av dagordningen

Val av tvé justerare tillika réstréknare

Frdga om st@mman blivit stadgeenligt utlyst
Fastst@llande av réstldngd

Foredragning av styrelsens Arsredovisning
Féredragning av revisorns berdattelse

Beslut om faststdllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer fér ndstkommande
verksamhetsdr

Beslut av antal ledambter och suppleanter

Val av styrelseledamdter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleant

Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hdnskjutna fradgor samt av
féreningsmedlem anmdilt Grende

*Motion 1. Installation av solceller

*Motion 2. Installation av ladd-stationer fér el-bilar
Avslutande

Valkomnal

Styrelsen, Brf Grimberget
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FORENINGSSTAMMA — ARSREDOVISNING — FORVALTNINGSBERATTELSE - REVISION

Foreningsstimman ar foreningens hogsta beslutande
organ dar alla medlemmar kan utdva sitt inflytande. Varje
ar halls en ordinarie féreningsstamma med en del fasta
punkter enligt foreningens stadgar. Exempel pa sadana
punkter ar att faststdlla arsredovisningen, besluta om
ansvarsfrihet for styrelsen for det ar som gatt, valja ny
styrelse, revisor mm. Dar tar man dven upp fragor som
medlemmarna begart skall tas upp pa stdmman. Dessa
punkter kallas motioner. Allt som man beslutar om finns
upptaget i kallelsen infér stdmman. Vid behov kan dven
extra foreningsstammor hallas under aret.

Arsredovisningen ir en sammanstillning Gver ett
verksamhetsars ekonomi. Den borjar med en férvaltnings-
berdttelse som ar styrelsens berattelse om aret som gatt.
Den innehaller ocksa ett forslag till hur arets och det
ansamlade resultatet skall disponeras. Darpa foljer
resultatrdakning, balansrakning samt noter som foérklarar
utvalda delar i resultat- och balansrakningen. Revision -
efter att styrelsen avgivit arsredovisningen granskas den av
den som valts till féreningens revisor. Granskning sker av
bade rdkenskaper och styrelsens arbete. Revisorn
tillstyrker eller avstyrker arsstamman att faststalla balans-
och resultatrakning samt resultatdisposition och om
styrelsen ska ges ansvarsfrihet.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar foreningens intdkter och kostnader
under dret. Om intdkterna Gverstiger kostnaderna blir det
vinst och omvant forlust. Intdkterna utgdrs vanligtvis av
arsavgifter for bostadsrattslagenheterna och hyror for
eventuella  lokaler, hyreslagenheter &  p-platser.
Kostnaderna ér fler till antalet och delas in i olika grupper.
Ovriga externa kostnader innefattar: Driftskostnader som
ar lopande kostnader for fastighetens funktion ex.vis
fastighetsskotsel, stadning, varme, vatten osv,
Reparationer som avser atgarder av sadant som gatt
sonder utan att man kunnat foérutse det. Det kan vara
skador, driftstopp, skadegorelse, Periodiskt underhall &r
planerat

underhall av fastigheten och en koppling bor finnas till en
underhallsplan. Genom underhallsplanen kan féreningens
underhall planeras pa lang sikt och avsattningar goras i ratt
omfattning. Det finns en direkt koppling mellan utfort
underhdll och den fond for framtida underhdll som
foreningen ar skyldig att satta av till enligt stadgarna.
Genom att gora ratt avsattningar finns medel reserverade
att ta i ansprak de ar underhall utférs. Dessa kostnader
belastar arets resultat nar de sker. Avskrivningar ar en
bokforingsmdssig kostnad som fordelar anskaffnings-
kostnaden av fastighet & inventarier over dess ekonomiska
livslangd.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen. Tillgangarna klassificeras som anlaggnings-
tillgangar respektive omsattningstillgangar beroende pa om
de &r avsedda for langvarigt bruk ex.vis fastigheten eller
kortvarigt ex.vis hyres- och avgiftsfordringar. Motsvarande
uppdelning finns pa skuldsidan med langfristiga respektive
kortfristiga skulder. Det egna kapitalet ar det bokfoérings-
massiga vardet av medlemmarnas andel i foreningen. Nar
foreningen bildades betalade medlemmarna in en insats

enligt den ekonomiska planen for sin lagenhet. For
kvarvarande hyresratter som senare saljes, bokfors vinsten
(skillnaden mellan forsaljningspriset och insatsen) som
upplatelseavgift. Det egna kapitalet delas in i fritt och
bundet eget kapital. Det bundna egna kapitalet far inte
delas ut till medlemmarna. Fonden for yttre underhall ingar
i det bundna egna kapitalet. Avsattning for yttre underhall
sker i enlighet med stadgar/underhallsplan.
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Bostadsrittsforeningen Grimberget
Org nr 769610-1919

Arsredovisning for rikenskapsaret 2017

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 7
- balansrdkning 8
- noter 10

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende ar.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen

Bostadsrittsforeningen Grimberget ér ett privatbostadsforetag som har till &ndamaél att frimja

medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostadsldgenheter under
nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2003-11-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-05-19 och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-24 hos Bolagsverket.

Fastigheten
Foreningen dger fastigheten Annedal 6:15 i Goteborgs kommun vilken férvarvades ér 2005-06-01.

Fastigheten bestr av fyra punkthus med vérdedr 1975. Byggnadens totalyta &r 8 835 kvm fordelade
pa bostider med 8 695 kvm varav en hyresritt pd 74 kvm samt lokaler med 66 kvm.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad genom Lénsforsdkringar, ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Fastighetens anskaffnings och taxeringsvérden:

Anskaffningsvérde byggnader 119 648 606 kr
Anskaffningsvirde mark 64 190 124 kr
Taxeringsvérde byggnad 87321 000 kr
Taxeringsvédrde mark 133 523 000 kr

Taxeringsvirdet &r uppdelat enligt foljande:

Bostider 218 000 000 kr
Lokaler 2 844 000 kr

Lagenheter dr fordelade enligt:
lrok 2rok 3rok
63 63 24

Lokaler i fastigheten:
Verksamhet Yta Loptid
Akuta ryggjouren 66 m2 2019-09-30

I foreningen finns dven gemensamhetsutrymmen:
Foreningslokal ca 200 kvm
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen rostade igenom nya stadgar pé tva extrastdimmor 2017-07-05 samt 2017-09-13.
Féreningens 1an har omférhandlats under &ret. Foreningens vdrmesystem har justerats dd virmen
varit vildigt ojimn i fastigheterna, samtliga radiatorer har fatt nya ventiler och alla ldgenheter har fitt
"Hco-Guard" installerat som styr varmen. De tvé hyreslokalerna i entréviningarna i 1A och 3A som
tidigare sagts upp har blivit fardigstéllda och vidaresdlda som bostadsritter.

Ny energibesparande belysning installerad pa samtliga vindar. Ny nodbelysning &r installerad i
samtliga trappuppgangar, vindar samt garage. Foreningslokalen har sanerats fran fuktskada och
ateruppbyggts med hogre standard. En av basturna dr ombyggd till ett Svernattningsrum fritt att hyra
av féreningens medlemmar. Dréneringsarbete 4r upphandlat och pabérjat runt foreningens fastigheter.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 203
Antal tillkommande medlemmar 33
Antal avgaende medlemmar 29
Antal medlemmar vid rédkenskapsérets slut 207

Under aret har 21 verlatelser och 1 upplételse skett. Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt
stadgar. Overlatelseavgift betalas av forvéirvaren och pantséttningsavgift av pantséttaren.

Likviditet (tkr)
2017 2018
Utfall Prognos
Ingaende balans likvida medel 5757 7607
Inbetalningar
Rorelsen intdkter 7138 7 156
Minskning kortfristiga fordringar 66 0
Sald lagenhet 2 200 0
Summa inbetalningar 9 404 7 156
Utbetalningar
Rorelsens kostnader exkl. avskrivningar -6 929 -8 820
Minskning kortfristiga skulder -17 0
Amortering l&n -608 0
Summa utbetalningar -7 554 -8 820
Forandring under aret 1850 -1 664
Utgaende balans likvida medel 7 607 5943

Avsittning till framtida underhall uppgér till 564 036 kr enligt underhéllsplan.




Bostadsrittsféreningen Grimberget 4(15)
769610-1919

Planerat underhall

Atgard
Senast utfort/ planerad Planerad
byggnadsar till ar utgift kr
Bjilklag 2010
Stomme och grund 1975/2017
Stammar och virme 1975/2017 2025 4 800 000
El 1975 2030 3 000 000
Fasad 2010 2030 2 500 000
Fonster 2010
Yttertak 2010 2030 650 000
Ventilation 2015
Hiss 2012
Lagenhetsdorrar, trapphus och
passérsystem 2016
Styrelsen
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollforda styrelseméten.
Martin Lamkén Ordférande
Therese Hjdlmner Ledamot
Elisabeth Smedberg Ledamot
Julia Cederbrant Ledamot Avgatt 2017-06-07
Maria Emanuelsson Ledamot
Jonas Jonsson Ledamot
Ingrid Telléus Ledamot Avgétt 2017-06-07
Lina Ostholm Suppleant Ledamot 2017-07-05
Foad Eini Suppleant Ledamot 2017-07-05
Valberedning
Agneta Kulin Sammankallande
Bo Johansson
Revisorer
Gunilla Lonnbratt Auktoriserad revisor Ohrlings Pricewaterhouse Coopers
Stammor

Ordinarie foreningsstdmma holls 2017-05-09.

Extra foreningsstdamma holls 2017-07-05 och 2017-09-13 for antagande av nya stadgar.
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Senast genomforda avgiftsjustering var 2013-07-01 med en htjning pd 3%.

Skatter

Foreningen betalar fastighetsskatt for sina lokaler med 1% av géllande taxeringsvérde. For bostdderna
utgdr en fastighetsavgift om 1 315 kr per l4genhet. Bostadsréttsféreningen betalar endast inkomstskatt
for inkomster som ej avser fastigheten.

Kommentarer
Foreningen har kvar en hyresldgenhet vilket dr en tillgdng for féreningen i framtiden dé den kan

upplétas som bostadsrétt.

Flerarsoversikt
2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning tkr 7 138 7143 7 207 7209
Resultat efter finansiella poster tkr -1 201 -5 031 -10 -102
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 754 748 756 756
Lén/kvm bostadsrittsyta 8487 8 300 8 890 8 890
Elkostnader/kvm totalyta 15 15 15 17
Vattenkostnader/kvm totalyta 24 26 26 25
Viarmekostnad/kvm totalyta 141 139 174 158
Soliditet % 59,1 58,7 58,3 58,3
Forandring i eget kapital
Belopp vid Fordndring Disposition Belopp vid
arets ingdng under aret enl stdmma arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 92 191 544 607 551 - 92 799 095
Upplételseavgifter 20 866 956 1592449 - 22 459 405
Ack kostnad for nyupplatelse -331 019 - - -331 019
Fond for yttre underhall - _ 564036 - 564 036
Summa bundet eget kapital 112727 481 2764 036 0 115491 517
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 389 140 -564 036 -5031 220 -5206 116
Arets resultat -5031220 -1200813 _5031220 -1200 813
Summa fritt eget kapital -4 642 080 -1 764 849 0 -6 406 929

Summa eget kapital 108 085 401 999 187 0 109 084 588
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Fond for yttre underhall
Vid arets ingang
Arets avsittning enligt underhéllsplan

lanspraktagande for arets atgérder

Vid arets slut

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserat resultat

Arets resultat fore férdndring av yttre fond

Arets avsittning till yttre fond

Totalt

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman
Balanseras i ny rdkning

Totalt

2017-12-31

564 036

564 036

-4 642 080
-1200 813
-564 036

-6 406 929

-6 406 929

-6 406 929
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2016-12-31

1 163 668
564 036
-1 727704

0
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Resultatriakning

Rorelseintikter
Nettoomséittning

Ovriga rérelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N AW

~J
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2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
7137 604 7143 245
282 6 890

7137 886 7150135
-4.029 284 -3 531 419
-995 440 -4 929 429
-253 315 -335 167
-197 130 -144 186
-1411 854 -1411 854
-6 887023 -10 352 055
250 863 -3 201 920

7 321

-1451 683 -1 829 621
-1451 676 -1 829 300
-1200 813 -5 031 220
-1200 813 -5 031 220
-1 200813 -5 031 220
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Balansriakning

Tillgangar

Anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Sumina anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11
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2017-12-31 2016-12-31
176 661 738 178 073 592
176 661 738 178 073 592
176 661 738 178 073 592
20 388 97 392

235 520 224 524
255 908 321916
7607 427 5756 547
7607 427 5756 547

7 863 335 6 078 463
184 525 073 184 152 055
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Balansriakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

12

13
14
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2017-12-31 2016-12-31
92 799 095 92 191 544
22 128 386 20 535 937
564 036 -
115491517 112 727 481
-5206 116 389 140
-1200 813 -5 031 220
-6 406 929 -4 642 080
109 084 588 108 085 401
73794 891 74 402 442
73794 891 74 402 442
789 986 672 590

6 151 -

- 43 931

849 457 947 691

1 645 594 1664212
184 525 073 184 152 055
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar (K2).

Avskrivningar
Byggnader 84 ar

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som belper pa
rikenskapsaret redovisas som intdkter.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hénforas till férvérvet av tillgangen. Utgifter for
I6pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
Arsavgifter bostader 6 553 465 6 465 306
Hyresintdkter bostédder 79 076 112 726
Hyresintdkter lokaler 97 424 153 308
Hyresintdkter garage/p-platser 383 350 384 450
Hyresintdkter 6vriga 24 289 26 230
Hyresintdkter vatten - 175
Hyresintdkter vdarme - 1050

Summa 7 137 604 7 143 245
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer

El

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning

Kostnad fér nyupplatelse
Ovriga driftskostnader

Summa
Not 4 Underhallskostnader
Underhall invéndigt

Underhall maskiner/installationer
Underhall utvéandigt

Summa
Not § Ovriga externa kostnader
Fastighetsavgift

Ovriga externa kostnader

Summa

11(15)

2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
521 609 496 580
1022 948 494 287
130 285 133 840
1256132 1245 083
210974 235921

84 143 97 724

86 000 137000

717 193 690 984
4029 284 3531419
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
60 631 4 923 540

880 784 5 889
54025 -

995 440 4929 429
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
223 060 218 744
30255 116 423

253 315 335 167
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Not 6 Personal
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader inkl
pensionskostnader
Styrelsearvode 150 000 110 000
Sociala kostnader 47130 34 186
Totala I6ner, andra erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 197130 144 186
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlidggningstillgingar
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Byggnader och ombyggnader 1411 854 1411 854
Summa 1411 854 1411 854
Upplysningar till balansrikningen
Not 8 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 183 838 730 183 838 730
Utgéende anskaffningsvérde 183 838 730 183 838 730
Ingaende avskrivningar -5765 138 -4.353 284
- Arets avskrivningar -1411 854 -1411 854
Utgaende avskrivningar -7 176 992 -5765 138
Redovisat vérde 176 661 738 178 073 592
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Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
§kattefordran
Ovriga fordringar

Summa

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader
Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetald Kabel-TV

Summa

Not 11 Kassa och Bank

Transaktionskonto

Summa

Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rénta
SEB 043 %
SEB 043 %
SEB 149 %
SEB 045 %
SEB 3,92 %
SEB 1,30 %
SEB 2,56 %

Bundet till

2018-08-28
2018-08-28
2022-08-28
2018-09-28
2020-06-17
2022-06-28
2020-07-28

Ing. skuld

9402 442
10 000 000
10 000 000
10 000 000
10 000 000
10 000 000
15 000 000

74 402 442

2017-12-31

20 388

20 388

2017-12-31

175 124
25804
34592

235520

2017-12-31

7607 427

7607 427

Arets amortering

-607 551

-607 551
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2016-12-31

17381
805
79 206

97 392

2016-12-31

164 946
25 571
34 007

224 524

2016-12-31
5756 547

5756 547

Utg. skuld

9402 442
10 000 000
10 000 000
10 000 000
10 000 000

9392449
15 000 000

73794 891
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Not 13 Ovriga skulder

Momsredovisning
Ovriga kortfristiga skulder

Summa

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Loner och sociala avgifter

El

Vatten

Sophdmtning

Reparationer

Extern revisor

Réntekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa

Not 15 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2017-12-31

2017-12-31

583 663
146 815
12 949
35175
11 109
1788
18 000
26 626

13 332

849 457
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2016-12-31

2908
41023

43 931

2016-12-31

640 999
144 652
12 343
38919
4871

18 000
86 397
1510

947 691

Driéneringsarbetet kring husen fortsétter och avslutas. Gron-ytorna runt husen far en uppryckning

med nya planteringar.
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Not 16 Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

2017-12-31 2016-12-31
Stiillda sikerheter
Panter och ddrmed jimnforliga sdkerheter som har
stdllts for egna skulder och avsdttingar
Fastighetsinteckning 80 566 000 80 566 000
Summa stiillda sikerheter 80 566 000 80 566 000
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Grimberget, org.nr 769610-1919

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Grimberget for r 2017.

Enligt vir uppfatining har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Véart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillrickliga och indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr noédvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att Iimna en revisionsberdttelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti fOr att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst p4 grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrn dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillrackliga och dndaméalsenliga for att utgéra en grund fér vra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.




o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vir revision for att
utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osakerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillriickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
i1l datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
f6r den. Vi maste ockss informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Grimberget for ir 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férh&llande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillrickliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
41 utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i vrigt
kontrolleras pa ett betryggande stt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfribet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

o foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till ngon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

o p&nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av siakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka gtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, cller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras p var professionella bedSmning med utgingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sidana &tgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra férhallanden som
sr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.
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Valberedingens forslag for 2018

Ordinarie ledamoéter
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Vialjes pa ett ar

Suppleanter
Vialjes pa ett ar

Revisor
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Foad Eini
Maria Eriksson
Ann Filipsson

Therese Hjalmner
Elisabeth Smedberg
Magda Bengtsson
Niklas Pettersson

Julia Cederbrant
Viktor Albinsson

Gunilla Lonnbratt
PWC

Martin Lamkén
Maria Emanuelsson

Omval
Nyval
Nyval

Sittande
Sittande
Nyval
Nyval

Nyval
Nyval

Viljes pa ett ar

Nyval
Nyval



Motion 1
Ann Boérjesson, Foreningsgatan 1B, Igh 304

Jag foreslar att vi satsar pa solcellspaneler pa taket (eller annan lamplig plats). | dag ar det inte dyrt
att installera mot vad det var for ca 4 ar sedan samt att vi som bostadsrattsforening antagligen kan fa
statligt eller kommunalt (??7?) stod for detta.

Min tanke ar att solenergin kan riktas mot vara gemensamma utrymmen som ljuset i trapphusen,
tvattstugan, garage mm. Eftersom vi har solfattiga vintrar tror jag dven att det i dag gar att lagra
solenergi i behallare (batterier?). Om det skulle sina ska en omkoppling till Gbg Energi kunna goras.

Detta borde utredas. Allt for att inte tynga foreningens ekonomi, kan man gdra en vinst bér man gora
det.

Styrelsens svar:

Styrelsen |at Goteborg Energi géra en mindre utredning vad en installation av solceller skulle
innebara for foreningen.

Sammanfattningsvis kostar en installation ca. 250 000kr, vilket innebar att var forening inte gor
nagon fortjanst pa det foren efter 20 ar med var elférbrukning (innan vi nar break-even). Uppskattad
livslangd pa installationen &r 25 ar.

Det finns idag ingen l6sning att lagra energin fran solceller utan denna maste anvandas momentant.
Goteborg Energi har tittat pa var energiférbrukning och ser att det ar tvattstugorna som férbrukar
mest el (till viss del hissarna och franluftsflaktarna). Det gar inte att utnyttja solcellsenergi till
tvattstugorna pa kvéllar och regniga dagar (da solen inte skiner) och darfor passar solceller oss
mindre bra.

Var férening behover solceller som producerar 12KW for att mota topparna da tvattstugorna
anvands.

Det finns idag ingen ekonomisk vinning i att installera solceller fér var Brf. Det ar ett ganska stort
projekt som kraver ett kontinuerligt underhall.

Mot bakgrund av ovanstaende foreslar styrelsen att féreningen inte gar vidare med installation av
solceller.



Motion 2
Maria Larsson, Foreningsgatan 1B, lagenhet 344

Som boende i brf Grimberget gar det i dag inte att ladda en elbil i garaget. Darfoér har jag som forslag
att eluttag (alt. laddstation) installeras vid parkeringsplatserna i garaget.

Jag har tyvarr ingen kostnadsuppskattning for detta arbete.

Med vanlig hélsning
Maria

Styrelsens svar:

Styrelsen utredde efter forra stamman alternativ kring ladd-platser i garaget.
Det fanns da inga enkla eller ekonomiskt férsvarbara alternativ att installera.

Foreningen har och har haft valdigt manga pagaende projekt som tar tid och kostar féreningen
mycket pengar. Da 6nskemalen om ladd-platser i garaget inte varit speciellt manga fran vara
medlemmar foreslar styrelsen att ladd-platser inte installeras idag och att fragan ater kan utredas nar
det inte finns andra stora pagaende projekt i foreningen.

Styrelsen foreslar att motionen avslas.



FULLMAKT

Jag ar medlem i Brf

Med min namnteckning I&mnar jag fullmakt till:

Namn;

[ ] att f&r min rékning utéva den mig tilkommande réstrétten vid ordinarie

féreningsstdmma den / -2018

den / -2018

Namn

Lgh nr

Adress

OBS! Fullmakten mdste dateras.
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