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Reparations- och underhalls-
ansvar 1 bostadsratter

Att ha underhallsansvar betyder att svara for de
reparations- och underhallsatgarder som behover
goras i bostadsrattslagenheten.

Nar en skada intraffar i din lagenhet ansvarar du som
bostadsrattshavare for kostnader i de delar av ldgenheten
som du har underhallsansvar for enligt bostadsrattslagen
och foreningens stadgar. Pa samma satt betalar foreningen
aterstallande av de delar som de ar underhallsansvariga for.

Grundregeln ar att var och en star for sin del av kostnaden
enligt ansvarsfordelningen i foreningens stadgar.

Kan det visas att ndgon orsakat skadan genom oaktsamhet
eller vardsloshet kan de som haft kostnader krava denne pa
ersattning.

Skillnaden mellan skadeorsak och foljdskada

Med skadeorsak menar vi orsaken till skadorna till exempel
lackage fran varmeledning. Foljdskador &r de skador som det
lackande vattnet orsakar pa egendom.

Vanligast &r att foreningen ansvarar for varmeledningar

och ska darfor reparera dessa. Bostadsrattshavaren
ansvarar oftast for ytskikten och ska da reparera till exempel
parkettgolvet om det skadats.

Kan det visas att foreningen inte underhallit varmeledningarna
tillrackligt kan bostadsrattshavaren krava ersattning av
foreningen for sina kostnader i skadan.

Vattenledningsskada
Enda gangen som grundregeln inte galler ar vid
vattenlednings- och brandskador.

Undantag fran grundregeln

Nar vattenlednings- eller brandskada intraffat ansvarar
foreningen enligt lag for att reparera de foljdskador som
uppstatt i en bostadsratt. Det ar ett undantag fran
grundregeln om ansvarsfordelning mellan bostadsrétts-
forening och bostadsrattshavare som innebar att foreningen
Overtar bostadsrattshavarens reparationsansvar.

En vattenledning i bostadsrattssammanhang ar endast
trycksatta varm- och Kallvattenledningar. Detta slogs fast
i en dom i Hogsta Domstolen 2005.

Undantaget fran grundregeln géller darfor inte andra typer
av ledningar som leder vatten - till exempel varmeledningar,
element, avlopps- eller dagvattenledningar. Inte heller
pakopplad utrustning som exempelvis diskmaskiner.

Fler undantag fran grundregeln
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* Har bostadsrattshavaren orsakat vattenlednings-
skada genom oaktsamhet far denne sjalv betala
reparation av det som denne har underhallsansvar for.

* Har bostadsrattshavaren brustit i tillsyn dver nagon
som fatt tilltrade till ligenheten och den personen t.ex.
anlitad hantverkare av oaktsamhet orsakar en skada
galler inte heller undantaget fran grundregeln.




Ansvar {Or reparationer

Vem ansvarar for igangsattning av reparation?

En minnesregel éver vem som ansvarar for igdngsattning av
reparation vid en vattenskada ar att féreningen ansvarar for
tre Un.

* Undersokning
Nar vattenskada intraffat ansvarar foreningen for undersokning
av skadeorsak och omfattning.

+ Utrivning

Gar det inte att utesluta skador pa underliggande skikt - bakom
eller under ytskikten - ska foreningen ocksa sta for nédvandig
utrivning. Galler dven ytskikt.

+ Uttorkning

Foreningen ska darefter se till att nodvandig uttorkning gors av
de delar som foreningen har underhallsansvar for, exempelvis
bjalklag och vaggstomme.

Det ar bostadsrattshavarens ansvar att aterstalla ytskikten nar
foreningen aterstallt det som foreningen svarar for.

Vem bestaller reparationen?

Foreningen och bostadsrattshavaren bor vid intraffad ska- da
komma Gverens om att hela skadan atgardas av samma
entreprendr och att kostnaderna fordelas mellan foreningen
och bostadsrattshavaren.

Kostnader ska betalas av den som har underhallsansvar. For att
fa en korrekt fordelning av aterstallandekostnader ar det viktigt
att i tidigt skede reda ut vem som enligt lag och stadgar har
underhallsansvar for det som skadats.

Det basta ar om foreningen ar bestallare av reparation for sin
del och bostadsrattshavaren ar bestéllare av sin del. Det gor det
lattare att fordela kostnaderna och bostadsrattshavaren far da
ett eget avtal med entreprendren som gor det enklare for alla
om det visar sig att garanti behover anvandas.

Nar skada intraffat bor bade féreningen och
bostadsrattshavaren kontakta sina forsakringsbolag.

Betalning sker oftast genom att entreprendren fakturerar
foreningen och bostadsrattshavaren sina respektive delar.
Efter det redovisar foreningen och bostadsrattshavaren
sina kostnader till sina forsakringsbolag. Forsakringbolagen
granskar, skiljer ut ersattningsbara kostnader och betalar
eventuell ersattning till forsakringstagaren.



Vanliga skadehandelser

1. Vatten utifran

Denna skadeorsak tacker forsakringen ytterst sallan. Tranger
vatten in i lagenheten utifran galler grundregeln att var och en
star for sina kostnader enligt ansvarsfordelning i stadgarna. Det
beror pd att de flesta forsékringsvillkor undantar skador som
uppkommit genom att vatten trangt in utifran.

Det paverkar déremot inte fordelning av ansvar for repara-
tionskostnader. Har galler grundregeln. Den som har
underhallsansvar enligt lag och stadgar ska ocksa betala
reparation.

Forslag till atgdrd

Foreningen utreder omfattning av skadorna pa byggnaden

och kontrollerar med sitt férsakringsbolag om skadeorsaken
omfattas av forsakringen. Bostadsrattshavaren anmaler till sitt
hemférsakringbolag sa fort de missténker att aven de kommer
drabbas ekonomiskt for att kontrollera om skadan tacks.

Foreningen frilagger det skadade omradet for att sedan torka
berérda golv och/eller véggkonstruktioner. Kostnaden for
elforbrukning vid avfuktning betalar féreningen.

Nar foreningens atgarder ar fardigstallda ar det bostadsratts-
havarens ansvar att bekosta nya ytskikt.

Kan det visas att foreningen forsummat sitt underhall- och
reparationsansvar kan bostadsrattshavaren begara ersattning
av dem for sina aterstallandekostnader.

2. Brunnen i badrummet &r skadad och lacker
I de flesta stadgar har foreningen underhallsansvar for
golvbrunn och bjalklag.

Forslag till atgdrd

Féreningen utreder orsak och omfattning. Bedomer foreningen
att reparationskostnaderna kommer 6verstiga sjalvrisken
anmaler de handelsen till sitt forsékringsbolag.

Bostadsrattshavaren anmaler till sitt hemférsakringbolag om de
misstanker att dven de kommer drabbas ekonomiskt av skadan.

Foreningen bekostar byte av den skadade brunnen och ater-
stallande av det vattenskadade bjalklaget.

Kan det visas att foreningen férsummat sitt underhallsansvar av
brunnen kan bostadsrattshavaren begéra ersattning av dem for
sina aterstallandekostnader.

3. Stopp i avloppsledning

Forslag till atgdrd

Foreningen utreder orsak och omfattning. Gors bedémningen
att reparationskostnaderna kommer 6verstiga sjalvrisken sa
anmaler féreningen handelsen till sitt forsakringsbolag.

Bostadsrattshavaren anmaler till sitt hemforsakringsbolag
om de misstanker att aven de kommer drabbas ekonomiskt
av skadan.

Féreningen frilagger det skadade omradet for att sedan torka
ur bjalklag och vaggar. Kostnaden for elforbrukningen vid
avfuktning ersétts av féreningen.

Nar foreningens atgarder ar fardigstallda ar det
bostadsrattshavarens ansvar att bekosta nya ytskikt.

4. Varmeelement lacker
Vid lackage fran element eller rér som forsorjer element med
vatten galler grundregeln att var och en star for sina kostnader.

Forslag till atgdrd

Féreningen utreder orsak och omfattning. Bedémer foreningen
att reparationskostnaderna kommer 6verstiga sjalvrisken
anmaler de handelsen till sitt forsékringsbolag.

Bostadsrattshavaren anmaler till sitt hemforsakringsbolag
om de misstanker att aven de kommer drabbas ekonomiskt
av skadan.

Féreningen frilagger det skadade omradet for att sedan torka
berérda golv och/eller véaggkonstruktioner. Kostnaden for
elforbrukningen vid avfuktning ersétts av féreningen.

Nar foreningens atgarder ar fardigstallda ar det
bostadsrattshavarens ansvar att bekosta nya ytskikt.

Kan det visas att foreningen férsummat sitt underhalls- och
reparationsansvar kan bostadsrattshavaren begara ersattning
av dem for sina aterstallandekostnader.

Har & andra sidan bostadsrattshavaren orsakat skadan genom

uppsdt eller oaktsamhet kan foreningen begéra ersattning for
sina kostnader fran denne.
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5. Lackage fran diskmaskin

Om lackage fran diskmaskin eller ndgon av dess kopplingar har
lackt ses det inte som en vattenledningsskada. I och med det
galler huvudregeln om att var och en star for sin del av skadan
enligt ansvarsférdelningen i stadgarna. Det galler oavsett om
det ar féreningen eller bostadsréttshavaren som installerat
diskmaskinen.

Forslag till atgdrd

Féreningen utreder orsak och omfattning. Bedémer foreningen
att reparationskostnaderna kommer 6verstiga sjalvrisken
anmaler féreningen handelsen till sitt férsakringsbolag.

Bostadsrattshavaren anmaler ocksa till sitt hemférsakrings-
bolag om de misstanker att aven de kommer drabbas
ekonomiskt av skadan.

Féreningen frilagger det skadade omradet for att sedan torka
berérda golv och/eller védggkonstruktioner. Kostnaden for
elforbrukningen vid avfuktning ersétts av féreningen.

Nar foreningens atgarder ar fardigstallda &r det bostadsratts-
havarens ansvar att bekosta nya ytskikt.

Har bostadsrattshavaren installerat diskmaskinen bristfalligt
kan foreningen begdra ersattning for hela reparations-
kostnaden fran den samma.

Fastighetsférsdkringen ersdtter i de flesta fall:
* Demontering och &termontering av berérd VVS

+ Nodvandig rivning for att komma at det som skadats till féljd
av lackaget.

* Byte av bakomvarande, skadat material.
+ Torkkostnad i samband med avfuktning

Bostadsrittstilldgget pd hemfrsdkringen ersdtter i de

flesta fall:

« Aterstéllande av berérda byggnadsdelar och ytskikt som,
enligt foreningens stadgar, ingdr i medlemmens underhalls-
ansvar.

6. Klamringen runt golvbrunnen har slappt

Nar klamringen som ansluter ytskiktet i golvbrunnen har lossnat
kan det leda till att vatten kommer in under golvmattan eller
tatskiktet vid klinkergolv.

Bostadsrattshavaren ska normalt enligt géllande stadgar se till
att klamringen finns pa plats och sitter fast pa ett korrekt satt.
Att torka upp i bjélklaget, blir i de har fallen foéreningens ansvar.

Forslag till atgdrd

Foreningen utreder orsak och omfattning. Gors bedémningen
att reparationskostnaderna kommer 6verstiga sjalvrisken sa
anmaler féreningen handelsen till sitt forsakringsbolag.

Bostadsrattshavaren gor ocksa en anmalan till sitt
hemférsakringbolag om de misstanker att aven de kommer
drabbas ekonomiskt av den uppkomna skadan.

Féreningen frilagger det skadade omradet for att sedan torka ur
bjalklaget. Kostnaden for elforbrukningen vid avfuktning ersatts
av féreningen.

Nar foreningens atgarder ar fardigstallda &r det bostadsratts-
havarens ansvar att bekosta nya ytskikt.




7. Kakelplattor har slappt fran vaggen
Om kakelplattor sldpper fran vaggen ar det inte sékert att

skadan ar storre &n sd. Bostadsrattshavaren far da sjalv atgarda

problemet och bekosta att satta nytt kakel i badrummet.

Ar orsaken exempelvis att tétskiktet under plattorna &r i daligt
skick och skadan inte gatt vidare in i vdggen skall bostads-
rdttshavaren sjalv atgarda felet och se till att en korrekt utford
fuktsparr finns. D4 det ar vanligt att fukt i de har handelserna
redan trangt igenom tatskiktet och in i konstruktionen maste
foreningen oftast atgarda det problemet genom att ta bort
ytskiktet och torka ur bjalklaget eller vaggstommen.

Forslag till atgdrd

Féreningen utreder orsak och omfattning. Gors bedémningen
att reparationskostnaderna kommer 6verstiga sjalvrisken sa
anmaler féreningen handelsen till sitt férsakringsbolag.

Bostadsrattshavaren gor ocksa en anmalan till sitt hemfor-
sakringbolag om de missténker att dven de kommer drabbas
ekonomiskt av den uppkomna skadan.

Féreningen frilagger det skadade omradet for att sedan torka
ur berdrda golv och/eller vaggkonstruktioner. Kostnaden for
elforbrukningen vid avfuktning ersétts av féreningen.

Nar foreningens atgarder ar fardigstallda &r det bostadsratts-
havarens ansvar att bekosta nya ytskikt.

Fastighetsférsdkringen ersdtter hdr i de flesta fall:
* Byte av bakomvarande, skadat material.

Bostadsrittstilldgget pd hemférsdkringen ersctter

i de flesta fall:

- Aterstillande av berérda byggnadsdelar och ytskikt, utom
vatrum, som enligt foreningens stadgar, ingar i medlemmens
underhallsansvar.

8. Vattenledningsroret har lackt

Har en trycksatt ledning med kallt eller varmt vatten lackt
ska féreningen enligt lag atgarda och betala aterstallandet av
samtliga skador pa byggnaden. Det géller sa val bjalklag och
vaggar som bostadsrattshavarens ytskikt.

Kan det visas att bostadsrattshavaren eller ndgon som
bostadsrattshavaren ansvarar for har orsakat skadan genom
oaktsamhet kan bostadsrattshavaren fa betala foreningens
kostnader.

Forslag till atgdrd

Féreningen utreder orsak och omfattning. Bedémer foreningen
att reparationskostnaderna kommer 6verstiga sjalvrisken
anmaler féreningen handelsen till sitt férsakringsbolag.

Féreningen frilagger det skadade omradet for att sedan torka
berérda golv och/eller véaggkonstruktioner. Kostnaden for
elférbrukningen vid avfuktning betalar foreningen.

Bostadsrattshavarens ytskikt aterstalls och bekostas dven de
av foreningen.

Fastighetsférsdkringen ersdtter i de flesta fall:
* Demontering och &termontering av berord VVS

* Nodvandig rivning for att komma at det som skadats till féljd
av lackaget.

* Byte av bakomvarande skadat material.

* Nodvandig torkkostnad i samband med avfuktning.

- Aterstillande av samtliga berérda ytskikt inkl. tatskikt.
Bostadsrdttstilligget pd hemforsdkringen ersdtter i de
flesta fall:

+ Skadade byggnadsdelar som &r utéver byggnadens
grundstandard.
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